2025.gada 24.aprilt

Atzinums par dzivokla Nr.15, kas atrodas
Saldus novada, Lutrinu pagasta, Namiki, Za|a iela 3
piespiedu pardosanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Jurim Kalninam
Augsti godatais kungs!
Péc Jisu pasitijuma esam veikusi dzivokla Nr.15, ar kadastra numuru 8466 900 0181, kas atrodas Saldus novada,
Lutrinu pagasta, Namiki, Za|a iela 3, un registréts Lutrinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.215 - 15, ar kopéjo platibu
54.4 m2, tada tehniska stavoklt, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz
apskates dienu, ka arT pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 5440/145690 domajamo dalu no bives (kadastra apziméjums
84660050005001) un zemes, kadastra apziméjums 84660050005 (turpmak tekstd vértéSanas Objekts), novértésanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla piespiedu pardo$anas vértibu. Dzivoklis Nr.15, kas atrodas Saldus
novada, Lutrinu pagasta, Namiki, Zala iela 3, ir 2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu ékas 2.stava.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.15, kas atrodas Saldus novada, Lutrinu
pagasta, Namiki, Zaja iela 3 (kadastra numurs 8466 900 0181), 2025.gada 16.april™* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas veértiba izsoles vajadzibam ir

10 500 (desmit tdkstoSi pieci simti) eiro.

* - dzivokla apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama paSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais ipaSums

Dzivoklis Nr.15, kas atrodas Saldus novada, Lutrinu pagasta, Namiki,

Zalaiela 3.

1.2 Vertéjuma pasutitajs Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpilditajs Juris
Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles

vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 16.aprill.

1.5 VérteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2025.gada 13.februara davinajuma ligums.

1.7 Pasreizgja izmantoSana

Vienas gimenes lietosana eso$s dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus
lidzeklu ieguldi$anas.

Vertétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekStelpu
apsekosanas, un daba tas var atskirties no pienemta.

1.8 Vértéjama TpaSuma sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu ekas 2.stava ar kopéjo platibu
54.4 m2,

1.9 Veértéjuma izmantota informacija

2025.gada 07.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.07075/008/2025-NOS.

Lutrinu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.215 - 15 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv.

1.10 Apgratinajumi

Lutrinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.215 - 15 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgritinajumiem.

1.11 Galvenie izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka véertétajam netika nodroSinata vértéSanas Objekta
iekStelpu apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un argjas
apsekoSanas materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka
iek$telpas ir apmierino$a tehniska stavoklr,
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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leeja daudzdzivoklu dzivojama éka Koplieto$anas telpas

Koplieto$anas telpas Dzivokla ieejas durvis
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Saldus novada, Lutrinu pagasta, apdzivota vieta Namiki, Zala
iela 3. Lidz Saldus novada centram ir aptuveni 9 km jeb 8 min. brauciens ar vieglo automainu.

Sabiedriska transporta kustibu uz Saldus novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela P108 Kuldiga — Saldus aptuveni 450 m attaluma. NodroSinajums ar sabiedrisko
transportu uzskatams par apmierinoSu.

Daudzdzivoklu €ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Zalai ielai. Apkartgjo apbivi veido daudzdzivoklu dzivojamas
&kas, celtas 60 - 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona cela segumu.

Apkartéjas apbiives kvalitate un piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Apdzivotas vietas centrd partikas veikals, automa$inu stavvietas. Pagasta dalas infrastruktlras attistiba uzskatama par
apmierinoSu.

Kopuma ékas ar vérteSanas Objektu novietojums Saldus novada uzskatams par apmierino$u.

1 al

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst daudzdzivoklu projektam. Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. 60.-to gadu
daudzdzivoklu &ku celtniectbai. Ekas konstruktivais risinjums: kiegelu mdris. Precizs &kas ekspluatacijas uzsaksanas laiks —
1965.gads.

Izvertejot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, Ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma &kas, t.sk., koplietodanas
telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierinodu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem
informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka
Vértejamais dzivoklis atrodas 3-stavu ékas 2.stdva, ekas vidus dala. Eka netiek noénota no apkartgjas apbives vai

aa”

labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

2-istabu dzivokla kopgja platiba ir 54,4 m2, t.sk. dzlvojama platiba — 30,6 m2. Dzivokla telpu augstums ir standarta — 2.50 m.

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam:

« ieeja dzivokiT no kapnu telpas.
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4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss, dalgji

apmierinoss.
Telou Telpu Telpu

P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis

nosaukums

VZD m?2

Dzivojama
istaba 1 17,4 Apmierinogs

Dzivojama
istaba 2 13,2 Apmierino$s
Virtuve 3 11,5 Apmierinogs
Sienas skapis 4 0,4 Apmierinoss
Pielieckamais 5 1,5 Apmierinogs
Vannas istaba 6 21 Apmierinos
Vannas istaba 7 0,6 Apmierino$s
Gaitenis 8 7,7 Apmierinoss

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD
informafivai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas vértéjama 1pasuma atrodosas
sanitartehniskas ierices ir apmierino$a tehniska stavokii.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstoSa

Vanna Apmierinoss

Izlietne Apmierinoss

Udens maisitaji Apmierino3s

Klozetpods Apmierinoss

Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav.
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4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mebeléjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama Tpasuma ieriu un iekartu skaita,
tade] iepriek§ mingto iericu, iekartu vai mébe|u esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek piepemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.
Nosaukums Centralizétie tikli | Vietégjie tikli
Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokl, dzivokii atrodo$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavokli.

XXX | X
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